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Asumisen ABC tuntisuunnitelma 75-90 min

Osio Kesto | Toteutus

1) Aiheeseen 10 min | Asumisen ABC —tehté@v&pankin tehtava 1: Miten

orientoituminen haluaisit asua? Vastaukset kdydadn 1api
keskustelemalla. Toiveiden realistisuuteen
kiinnitetddn huomiota.

2) Mita on 40-55 | Pitkd kalvosarja + vuokrasopimuksen 1&pi
tiedettava, kun | min kdyminen. Vuokrasopimus kannattaa ké&sitell&
suunnittelee sopivassa kohdassa suurin piirtein kalvosarjan
muuttamista puolivalissd.
pois kotoa

3) Tehtava tai 15-25 | Joku kuudesta Asumisen ABC -tehtavasta.
ryhmatyo, joka | min Tehtdva on mahdollista tehdd kesken
vaatii omaa kalvosarjan, jos vaikuttaa siltd, ettd rynma ei jaksa
pohtimista keskittyd luentomaiseen opetukseen.

Asumisen ABC tuntisuunnitelma 45 min

Osio Kesto | Toteutus
1) Aiheeseen S min Kysy rynmalté joitakin aiheeseen liittyvic
orientoituminen kysymyksi@, joihin voi vastata viittaamalla. Esim.
Kuinka moni asuu jo omillaan2 Kuinka moni
haluaisi muuttaa pois kotoa? Kuinka moni
haluaisi jdaddd asumaan tdlle paikkakunnalle?
Kuinka moni haluaisi muuttaa suurempaan
kaupunkiine Kuinka moni haluaisi asua yksine
2) Mita on 30 min | Lyhyt kalvosarja + vuokrasopimuksen |api
tiedettava, kun k&yminen. Vuokrasopimus kannattaa kdasitelld
suunnittelee sopivassa kohdassa suurin piirtein kalvosarjan
muuttamista puolivalissa.
pois kotoa
3) Tehtava tai 10 min | Asumisen ABC tehtava 3, 4 tai 6.
ryhmatyo, joka
vaatii omaa
pohtimista




Tassa opettajan oppaassa esitellaan
Asumisen ABC -PowerPoint-sarja. Kunkin
dian kohdalla tuodaan esiin asioita, jotka
kannattaa huomioida opetuksessa. Asu-
misen ABC -nettisivuilla on tasta sarjasta
kaksi versiota: lyhyt ja pitka. Esityksen
painotuksia voi toki muuttaa itselle sopiviksi
yksinkertaisesti poistamalla tarpeettomat
diat esityksesta.

Oppaan lopussa on esitelty vuokrasopi-
musmalli. Lisatietoja eri aihealueista 16ytyy
Asumisen ABC -nettisivuilta. Diojen kohdal-
ta 16ydat linkin oikeaan kohtaan sivuilla.

Nettisivuilta 16ydat myds tehtavapankin,
joka sisaltaa 6 erilaista tehtavaa liittyen
itsenaisen asumisen aloittamiseen.

lhan aluksi kannattaa tehda aiheeseen
orientoiva tehtava 1: Miten haluaisit asua?

Mieti, ennen kuin muutat

® Milla rahoitat asumisen?

= Vuokra (300-600 €/kk)

- vuokravakuus (1-3 kk vuokra)

- kotivakuutus (alle 10 €/kk)

- sahko- ja vesilasku (40 €/kk)

- huonekalut, astiat, ruoka, puhelin- ja nettiyhteydet...
e Kuka pesee pyykin, siivoaa ja laittaa ruokaa?

Al jaa yksin

On hyva, jos vuokran suuruudesta voi antaa paikkakuntakohtaisia konkreettisia esimerkkeja.

Kysymys oppilaille: Miké on vuokravakuus?

Vuokravakuus eli takuuvuokra on vuokranantajalle maksettava summa, jonka saa tavallisesti takaisin, kun muuttaa
pois asunnosta. Vuokranantaja varmistaa vuokravakuuden avulla, ettd vuokralainen maksaa vuokransa ja sailyttaa
asunnon hyvassa kunnossa. Vuokravakuus saa lain mukaan olla korkeintaan kolmen kuukauden vuokraa vastaava
summa.

Kun lasketaan yhteen vuokravakuus ja ensimmaisen kuukauden vuokra, huomataan, ettéd sukanvarressa olisi hyva
olla vahintdan tonni rahaa, jos suunnittelee omilleen muuttamista. Vuokravakuuden voi ehka lainata vanhemmilta tai
muilta sukulaisilta, koska se on sellainen summa, jonka saa takaisin, jos maksaa vuokransa ja kayttaytyy muutenkin
fiksusti.

Kotivakuutuksen ottamista kannattaa suositella, koska mahdollisen vahingon korvaaminen tulee usein todella kalliiksi.
Vesilaskusta voi mainita, ettd joskus se kuuluu vuokraan, joskus ei.

"Ala jaa yksin” viittaa siihen, etté vaikka asuisi yksin, ei ole hyvé jaada aivan yksin. Etenkin jos muuttaa uudelle paik-
kakunnalle, kannattaa oikeasti miettid, mista niitd uusia kavereita saa.



Juu! Merinakdala... luonto
lahelld... boheomi ymplrists..,

Tama on huono esimerkki siita, mita
tapahtuu, jos ei kuuntele tarkkaavaisesti
seuraavaa asiaa.

s@z

R

e Valtion tukema asuntotuotanto:
nuorisoasunnot, opiskelija-asunnot, kuntien
vuokra-asunnot ja muut yleishyddylliset
asuntoyhtidt -> tayta asuntohakemus netissa

® Yksityiset vuokra-asunnot -> lehti-ilmoitukset,
www.oikotie.fi, www.vuokraovi.com , omat
verkostot

e Vuokranantajat haluavat luotettavan
vuokralaisen: taytyy olla tydpaikka tai
opiskelupaikka ja luottotiedot kunnossa

Nuorisoasunnot on tarkoitettu tydssakayville tai tydelamaan hakeutuville nuorille.

Opiskelija-asunnot on tarkoitettu opiskelijoille; niitéd on suurilla opiskelupaikkakunnilla.

Kuntien vuokra-asunnot on yleensa edullisin vaihtoehto, mutta monessa kaupungissa niihin on todella pitkat jonot.
Muita yleishyddyllisia asuntoyhti6itéd ovat mm. VVO ja Sato. Lista valtakunnallisista yleishyddyllisistéd asuntoyhtidista
I16ytyy Asumisen ABC —nettisivuilta.

Nama valtion tukemat vuokra-asunnot ovat yleensa halvempia kuin yksityisilld markkinoilla. Niissa noudatetaan ns.
tarveharkintaa. Se tarkoittaa, ettd mita suurempi ja kiireellisempi asunnontarve on sitéd todenndkdéisemmin asunnon
saa. Tulorajoja ei enda ole, mutta pienituloiset menevat usein jonossa isotuloisten ohi tarveharkinnan vuoksi.
Yleensa naitd asuntoja haetaan tayttdmalld asuntohakemus netissa.

Yksityiset asunnot ovat yleensa kalliimpia, mutta niita ei tarvitse jonottaa. Omat verkostot viittaa siihen, ettd monesta
vuokra-asunnosta ei ilmoiteta missdan vaan ne menevat kavereiden tai sukulaisten kautta.

Isommilla paikkakunnilla vuokra-asunnoista on suuri kysynta. Yhdelld asuntonadytdlla voi olla 10 asunnonetsijaa. Tal-
I16in vuokranantaja valitsee vuokralaisen silld perusteella, kuka vaikuttaa luotettavimmalta. Yleensa kysytdan tydpaik-
kaa tai opiskelupaikkaa. Luottotiedot tarkistetaan usein.

Luottotiedot "menee”, kun maksamattomasta laskusta tulee luottotietorekisteriin maksuhairimerkinta. Maksuhairio-

merkintaa ei tule, jos lasku on mydhassa viikon tai kaksi, mutta kun lasku on ollut maksamatta kuukausia, se menee
perintdan, ja rekisteriin tulee merkinta. Maksuhairidmerkinnasta ilmoitetaan aina merkinnan saajalle kirjeelld. Maksu-
hairiomerkinta sailyy 2-3 vuoden ajan. Jos luottotiedot eivat ole kunnossa, on todella vaikeaa saada vuokra-asuntoa.
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Vuokralle vai omistusasuntoon?

Helppo vaihtaa asuntoa tai Iso hankinta
muuttaa toiselle paikkakunnalle Asuntolainan saa, jos on pysyvat
Ei tarvita alkupaaomaa tulot ja takaaja
Opiskelijat saavat vuokra- Lainalle taytyy maksaa korkoa, ja
asuntoon asumislisaa korkotaso saattaa nousta
yllattéden
Asunnon arvo saattaa nousta tai
laskea

Asuntolainaa maksaessasi maksat
omaa asuntoa; vuokra on aina
itselta pois

Harkitse tarkoin ennen kuin

ostat, kysy lisatietoja lainoista
pankeista

Tahan kalvoon ei kannata kovin paljon paneutua, jos kukaan ei ole harkinnutkaan asunnonostoa. Omistusasunto tulee
kyseeseen lahinna, jos on vakituinen tyépaikka, ja tietdad haluavansa asua tietylla paikkakunnalla.

Uuteen kotiin!

® Vuokrasopimus - tee aina kirjallisena

— Maaraaikainen: poismuuttopdiva maaritelty,
sopimusta ei voi irtisanoa ennen sopimuksessa
maarattya paivaa

— Toistaiseksi voimassa: jatkuva vuokrasopimus,
jonka kumpi tahansa osapuoli voi irtisanoa koska
tahansa. Vuokralaisen irtisanomisaika 1 kk,
vuokranantajan irtisanomisaika 3 kk, jos sopimus on
kestanyt alle vuoden / 6 kk, jos sopimus on kestanyt
yli vuoden

e Sahkdésopimus

e Muuton jarjestaminen ja muuttoilmoitus
e Mahd. asumistuen hakeminen

Vuokralaisen irtisanomisaika on yhden kokonaisen kalenterikuukauden mittainen. Vuokranmaksu jatkuu irtisanomis-
ajan loppuun asti. Se tarkoittaa kaytanndssa sita, etta jos irtisanon vuokrasopimukseni marraskuun viimeisena pai-
vana, maksan asunnosta vuokraa joulukuun loppuun asti. Jos taas irtisanon asunnon paivaa myéhemmin, joulukuun
ensimmaisena paivana, vuokranmaksu jatkuu tammikuun loppuun asti. Kannattaa siis olla tarkkana irtisanomisajan-
kohdan kanssa, ettei joudu turhaan maksamaan ylimaaraisen kuukauden vuokraa.

Taman kalvon jalkeen kannattaa kayda Iapi vuokrasopimus (ks. s. 10).



Vuokralaisen oikeudet

Sinulla el Sinulla on myds cikeuksia,
obe mitian

aikeuksia.

Mika naista on oikea vaihtoehto?

Vuokralaisen oikeudet

® Vuokranantajan on huolehdittava siitd, etta asunto on hyvdssa
kunnossa ja, ettd esim. [ammitys, jaakaappi ja liesi toimivat

® Vuokralaisella oikeus purkaa sopimus, jos asunnon
kayttamisesta aiheutuu hanelle terveydellista vaaraa (esim.
homevaurio), tai jos vuokranantaja ei huolehdi
valttamattomista korjauksista

® Jos osa asunnosta on kayttdkelvoton esim. putkiremontin takia,
vuokralaisella on oikeus vuokran alennukseen

® Vuokranantaja ei voi irtisanoa vuokrasopimusta ilman hyvaa
syyta. Irtisanomisaika on 3 kk, kun vuokrasopimus kestanyt alle
vuoden / 6 kk, kun yli vuoden

® Vuokranantaja ei saa tulla kaytdssdsi olevaan asuntoon
sopimatta siita etukdteen

2. kohdassa mainittu sopimuksen purkaminen on eri asia kuin sopimuksen irtisanominen. Sopimuksen purkaminen
tarkoittaa sitd, ettd sopimus loppuu heti ilman irtisanomisaikaa.

4. kohdassa mainittuja hyvia syita ovat vuokranantajan lahisukulaisen muuttaminen asuntoon, vuokranantajan itsensa
muuttaminen asuntoon tai asunnon myyminen.



Vuokralaisen velvollisuudet

©® Maksaa vuokra ajallaan

® Hoitaa huoneistoa hyvin ja huolellisesti seka korvata
vahinko, jonka han tahallisesti tai laiminlydnnillaan tai
muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa asunnolle
— Olet vastuussa asunnosta. Korvaat myds kavereiden

aiheuttamat vahingot!

® Ottaa huomioon naapurit ja noudattaa talon saantéja

® Ilmoitusvelvollisuus: vuokralaisen on viipymatta
ilmoitettava vuokranantajalle asunnossa huomaamistaan
vioista

"Hoitaa huoneistoa hyvin ja huolellisesti...” on suora ote lakitekstista.

Jos heraa epailys, etta oppilaat eivat sisaistd asunnon hyvan hoitamisen merkitysta, asunnon vuokraamista voi verra-

ta auton lainaamiseen. Jos lainaat kaverillesi auton, haluat saada sen takaisin juuri siind kunnossa kuin se oli lainates-
sa. Vuokra-asunnossa ei saa tehda mitdan muutostoitd kysymatta lupaa vuokranantajalta. Autoesimerkkia jatkaen: et

mydskaan ilahdu, jos kaverisi on asentanut autoon uudet pinkinvariset penkit kysyméatta sinulta lupaa.

lImoitusvelvollisuus: vuokranantajalle taytyy ilmoittaa isommista vioista. Sellaisista vioista, jotka korjaantuvat huolto-
miehen kaynnilld ei tarvitse ilmoittaa. Taloilla on aina huoltoyhti®, joka pitda huolta talon yhteisista tiloista ja pihasta.
Huoltoyhtid myds korjaa asunnossa olevat pikkuviat. Huoltomiehen kaynti ei maksa asukkaalle mitaan.

Pelasta maailma kotona

e Energiansaastélampuilla voit vahentaa valaistuksen
sahkénkulutusta jopa 80 %

® Kodin laitteiden, esim. TV:n ja digiboksin, valmiustilat
kuluttavat Suomessa sahkda yhden hiilivoimalan
tuotannon verran. Sammuta laitteet kokonaan!

o Lammitykseen kuluu Suomessa noin viidennes kaikesta
energiankulutuksesta. Laskemalla lampdtilaa yhdella
asteella vahennat lammityksen energiankulutusta 5 %.

Ala tuhlaa lAmminta vetta
Valta jatteiden syntymista ja kierrata
Vaihda vihredaan sahkoon

Tama on ilmastonmuutoksen edetessa hyvin ajankohtainen asia. Jos itse on innostunut aiheesta, oppilaatkin vakuut-
tuvat.



¢ Jos jonain kuukautena ei ole varaa maksaa
koko vuokraa, ota yhteytta vuokranantajaan ja
sovi maksusuunnitelmasta

e Vuokranantajalla on oikeus purkaa
vuokrasopimus, jos vuokralainen elaa
hairitsevaa elamaa
— Varoitus > purku > haaté

e Maksamattomista laskuista saattaa tulla
merkinta luottotietoihin

Yleisimmat vuokrasopimuksen purkamisen syyt ovat hairitseva elama ja vuokran maksamatta jattaminen. Jos sopimus
puretaan hairitsevan elaman vuoksi (naapureilta tulee valituksia), vuokranantajan taytyy lain mukaan antaa vuokralai-
selle 1 varoitus. Jos elamdinti jatkuu varoituksesta huolimatta, vuokrasopimus voidaan purkaa. Jos sopimus puretaan
maksamattomien vuokrien takia, varoitusta ei tarvita vaan vuokrasopimus voidaan purkaa samantien.

Selvassa tapauksessa sopimus voidaan purkaa suoraan ilman tuomioistuimen paatosta. Usein purkupaatds kuitenkin
haetaan tuomioistuimesta varmuuden vuoksi.

Haatoé on asunnon tyhjennys, jos vuokralainen ei ole muuttanut asunnosta tuomioistuimen maaraamaan paivaan
mennessa.

Jos haato tulee maksamattomista vuokrista, siité tulee maksuhairiomerkinta luottotietorekisteriin. Jos luottotiedoissa
on merkintd haadosta, sen jalkeen on lahes mahdotonta saada vuokra-asuntoa.

Laskun suuruus 36 €
1. muistutuskirje + muistutusmaksu 5€
2. muistutuskirje + muistutusmaksu 5€

4 kirjetta perintatoimistolta: perintakuluja ja perintétoimiston asiakaskustannuksia | 66 €
Perintdtoimisto vie laskun kardjaoikeuteen, jossa riidaton kasittely

Kéréjaoikeuden kulut 65€
Perint&toimiston oikeudenkayntikulut 170€
Saatava menee ulosottoon, ulosottomaksu 12€
YHTEENSA 359 €

Kannykkalasku kasvoi noin 10-kertaiseksi. Téhan summaan lisatéan vield koko perinnan ajalta
viivastyskorkoa 9,5 % laskun erapaivasta alkaen.

Laskelma havainnollistaa, etta laskut kannattaa maksaa erapaivana. Jos ei pysty maksamaan, kannattaa olla yhtey-
dessa laskuttajaan ja sopia maksusuunnitelmasta.

Huom. Loppusummaan ei tdssa ole edes laskettu viivastyskorkoa mukaan, ja silti laskun summa kasvoi 10-kertaisek-
sil



Tukea asumiseen ja elamiseen

e Opintotuki vuonna 2009 itsenaisesti asuvalla =
opintoraha (100 - 298 €) + asumislisa (201,60
€) + opintolaina (160 - 300 €)

e Tydmarkkinatuki n.540 €/kk

¢ Yleinen asumistuki

- Riippuu tuloista, asunnon koosta ja sijainnista,
ruokakunnan koosta

e Toimeentulotuki
- Viimeinen vaihtoehto, jos muita tukia ei ole
¢ Muuta kuin taloudellista tukea

Yleinen asumistuki on tarkoitettu pienituloisille tyontekijoille ja tyéttdmille. Oman asumistukensa voi laskea Kelan
nettisivuilla. Asuinkumppanin tulot vaikuttavat yleiseen asumistukeen, mutta opintotuen asumislisdan ne eivat nyky-
aan vaikuta.

Kysymys oppilaille: Mita tarkoittaa ruokakunta?

Ruokakunnalla tarkoitetaan samassa asunnossa pysyvasti asuvia henkil6itd. Ruokakunta voi olla perhe, pariskunta
tai yksittainen ihminen. Myds yhdessa asuvat kaverukset muodostavat ruokakunnan, jos heilld on yhteinen vuokra-
sopimus.

Muuta kuin taloudellista tukea: Aina |6ytyy ohjausta ja tukea, kun vain osaa kysya. Voi olla yhteydessa vaikka oman
kunnan nuorisotydntekijaan tai sosiaalityontekijaan.

Ammattiin valmistuvia opiskelijoita kannattaa muistuttaa opintotuen tulorajoista. Tulorajat tarkistetaan kalenterivuo-
sittain. Jos valmistuu kevaalla ja menee samantien loppuvuodeksi toihin, on hyvin mahdollista, etta joutuu palautta-
maan viimeisen opiskelukevaan tukia. Tuen palauttaminen taytyy tehda oma-aloitteisesti, jotta valttyy maksamasta
viivastyskorkoa.



VUOKRASOPIMUS

Alta Idydat vuokrasopimusmallin, jossa on selitetty, mitda mikakin kohta tarkoittaa ja mita kannattaa

ottaa huomioon. Kahdella viimeisella sivulla on sama vuokrasopimusmalli ilman selittavaa tekstia.
Se on tarkoitettu heijastettavaksi oppilaiden nahtaville joko datatykin tai piirtoheittimen avulla.

ASUINHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

Malli ja tayttoohje
1. VUOKRANANTAJA 2. VUOKRALAINEN/VUOKRALAISET
Nimi Nimi
Veera Vuokranantaja Ville Vuokralainen
Osoite Osoite
Kotikatu & Mallikatu 8 D 32

o 00800 Helsinki
00100 Helsinki

Puhelin Puhelin

050 123 4567 040 123 4567
Pankkiyhteys Syntymaaika
Nordea 1234-12345 01.01.1990

Vuokralaisen avio- tai avopuolison nimi

Syntymaaika

Esimerkkihenkildmme Ville Vuokralainen muuttaa yksin asumaan. Jos han muuttaisi kumppanin kanssa yhteen,
kannattaa kumppanin nimi ja syntyméaika kirjoittaa vastaaviin kohtiin.

3. VUOKRAUSKOHDE

Osoite Kl Huoneet vuokrataan siina D Huonelc-jen kaYtOSté' kunnosta,
s kunnossapidosta ja/tai
Mallikatu 8 D 32 kunnossa kuin ne ovat muutostdists on sovittu liitteesss
s s sopimuksentekohetkelld
00800 Helsinki [ ] Huoneista on laadittu
kuntotarkastuslomake
Huoneistotyyppi Pinta-ala noin m? Muut tilat ja niiden kayttotarkoitus
1h+k 25 m? Ullakkokomero

Vuokrauskohteen osoite on sama kuin edella kysytty vuokralaisen osoite. Jos huoneiston kunnosta ei ole sovittu
muuta, valitaan kohta "huoneet vuokrataan siind kunnossa kuin ne ovat sopimuksentekohetkelld”. Etenkin, jos
huoneistossa on vikoja, vuokralaisen kannattaa kuitenkin tehda yhdesséa vuokranantajan kanssa
kuntotarkastuslomake, joka liitetdan vuokrasopimukseen. Kuntotarkastuslomakkeeseen merkataan kaikki viat, esim.
halkeamat seinissa. Sen tekeminen takaa, ettd vuokrasopimuksen paattyessa Ville Vuokralaista ei syytetd huoneistossa
jo aiemmin olleista vioista. Tavallisesti vuokranantaja huolehtii normaaliin asumiseen liittyvista korjaustoista ja
huoneiston kunnossapidosta vuokralaisen ilmoitusten perusteella. Jos halutaan, ettd vuokralainen vastaa naisté asioista,
taytyy siita sopia erikseen.

Muut tilat —kohtaan tulisi myds esimerkiksi autotalli, jos huoneistoon sellainen kuuluu.

4. VUOKRA-AIKA

K‘Toistaiseksi voimassa oleva Hallintaoikeuden siirtymispdiva DMéﬁréaikainen sopimus Hallintaoikeuden siirtymispaiva
sopimus 1.9.20049
Alkamispdiva Irtisanomisajan alkamispaiva Alkamispaiva Paattymispaiva
20.8.20049 X] AHVL:n mukainen*

|:| Muu, mika?
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Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus tarkoittaa jatkuvaa sopimusta, joka loppuu sitten, kun jompikumpi
osapuoli sen irtisanoo. Vuokralaisen irtisanomisaika on 1 kk. Vuokranantajan irtisanomisaika on 3 kk, kun sopimus on
kestanyt alle vuoden, ja 6 kk, kun sopimus on kestanyt yli vuoden. Vuokranantaja ei voi irtisanoa vuokrasopimusta ilman
syyta (hyvaksyttava syy on esimerkiksi, ettd vuokranantajan Idhisukulainen muuttaa asuntoon). Laissa maarattya
vuokralaisen irtisanomisaikaa ei voida sopimuksella pidentaa eika vuokranantajan irtisanomisaikaa lyhentaa.

Vuokrasopimuksen alkamispaiva eli voimaantulopaiva on usein sopimuksen allekirjoituspaiva. Siité lahtien sopimus
sitoo molempia osapuolia. Hallintaoikeuden siirtymispaiva on paiva, jolloin vuokralainen saa avaimet tai paasee
muuttamaan asuntoon.

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukainen (AHVL:n mukainen) irtisanomisajan alkamispdiva on sen
kuukauden, jona irtisanomisilmoitus tehdaan, viimeinen paiva. Jos esim. toimitat irtisanomisilmoituksen vuokranantajalle
marraskuun viimeisena paivana, kuukauden pituinen irtisanomisaika alkaa siitd samasta paivasta. Jos vuokranantaja saa
irtisanomisilmoituksen vasta joulukuun ensimmaisena paivana, irtisanomisaika lasketaan vasta joulukuun viimeisesta
paivasta alkaen. Sopimus on voimassa viela irtisanomisajan, ja vuokranmaksu jatkuu irtisanomisajan loppuun asti.
Irtisanomisajan alkamispaivan voi sopia myos toisin.

Maaraaikaisessa vuokrasopimuksessa sopimuksen paattymispaiva on jo tiedossa. Maaraaikaisen sopimuksen saa
irtisanoa ennen vuokrasopimukseen Kirjattua paattymispaivaa vain tuomioistuimen paatdksella lakiin kirjatuin perustein.
Usein vuokranantajan kanssa voi kuitenkin sopia, ettd vuokralainen voi irtisanoa maaraaikaisenkin vuokrasuhteen, mutta
joutuu talléin maksamaan yhden ylimaaraisen kuukauden vuokran korvauksena vuokranantajalle. Jos téllainen sopimus
tehdaan, on se hyva kirjata vuokrasopimukseen. Vuokranantaja ei voi irtisanoa sopimusta ennen maaraaikaa. Sellainen
maaraaikainen sopimus sen sijaan voidaan tehda, jossa vuokralainen voi irtisanoa sopimuksen koska tahansa yhden
kuukauden irtisanomisajalla. Tallaisia sopimuksia tekevat lahinna suuret vuokranantajat.

5. VUOKRA
€/kk €/m? Erdpaiva Viivastyskorko on
490,00 149,60 D joka kuukauden .......... paiva K‘ AHVL:n mukainen* voimassaolevan korkolain mukainen
[] Muu, mika? %
Muut korvaukset Vuokranmaksukausi
Vesimaksu 14 €/L\(0/kk K|AHVL:n mukainen* D Muu, mika?
Ennakon maara Ennakon maksupaiva Ennakko hyvitetdan

Vuokralainen maksaa vuokraennakkoa
D ensimmaisista vuokrista D/iimeisist'é vuokrista

Kuukausittain maksettavan vuokran suuruus on 490 €. Nelidvuokra on vuokra jaettuna neliéiden maaralla
(490/25=19,60). Tama kaava ei toimi, jos vuokra maaraytyy jyvitetyn pinta-alan mukaan. Jyvitetyssa pinta-alassa on
otettu huomioon esim. asuinkerros ja asunnon koko, jotka vaikuttavat asunnon hintaan. Jos vuokran erdpaivasta ei
sovita muuta, se on lain mukaan toinen paiva vuokranmaksukauden alusta lukien, eli jokaisen kuukauden 2. paiva.
Viivastyskoron on hyva olla voimassa olevan korkolain mukainen. Muita korvauksia voivat olla vesimaksu, autopaikka,
internetyhteys jne., jos ne maksetaan vuokranantajalle. Vuokranmaksukausi on lain mukaan kalenterikuukausi eli
jokaisen kuukauden ensimmaisesta paivasta viimeiseen paivaan. Jos haluaakin sopia, ettd maksettava vuokra vastaa
jotakin muuta ajanjaksoa, se merkitdan tdhan. Joskus voidaan sopia, ettd vuokralainen maksaa esim. kuukauden
vuokran ennakkoon. Tama summa hyvitetdan joko ensimmaisesta tai vimeisesta vuokrasta.

6. VAKUUS

I . Vakuuden antaja Vakuus ja sen arvo Vakuuden toimituspaiva
K] Taman sopimuksen

velvoitteiden tayttamisen [ Jvuokranantaja K] vuokralainen | Rahavakuus 480 € 20.8.20049

vakuudeksi toimitetaan vakuus

Usein vuokranantaja haluaa vuokravakuuden eli takuuvuokran silta varalta, etta vuokralainen jattaa vuokran
maksamatta tai aiheuttaa asunnolle vahinkoa. Jos kaikki on kunnossa, vuokralainen saa summan takaisin, kun
vuokrasopimus paattyy. Lain mukaan vuokravakuus voi olla korkeintaan 3 kuukauden vuokraa vastaava summa.
Vakuuden voi joko luovuttaa vuokranantajalle tai tallettaa pankkiin erityiselle vuokravakuustilille, jota kumpikaan osapuoli
ei saa kayttda ennen vuokrasopimuksen paattymista. Vuokranantaja saa nostaa rahat vuokravakuustililta
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vuokrasopimuksen paatyttyd, mutta hanen on perusteltava, mihin kdyttd6n rahoja tarvitaan. Vuokravakuustilin etuna on,
ettd vuokralainen saa talletetulle summalle kertyneet korot itselleen. Jos vakuus toimitetaan tilisiirrolla tai kateisella, pida
huoli, ettd saat ja myds sailytat kuitin suoritetusta maksusta.

7. VUOKRAN KOROTTAMINEN

Vuokra sidotaan
m elinkustannusindeksiin |:|muuhun indeksiin, mihin ||:| Muu peruste
Perusindeksin julkaisukuukausi ja -vuosi | Pisteluku Tarkistusajankohta Mika
6/2009 1750 | Joka syyskuu

Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku. Tarkistusajankohta
Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

Elinkustannusindeksi on tilastokeskuksen julkaisema indeksiluku, joka kuvaa tavaroiden ja palveluiden hintakehitysta
Suomessa. Indeksin pisteluvut 16ytyvat tilastokeskuksen nettisivuilta. Vuokra voidaan sitoa indeksiin vain toistaiseksi
voimassa olevissa tai vahintdan kolmen vuoden maaraaikaisissa sopimuksissa. Vuokran tarkistus tarkoittaa vuokran
korottamista vastaamaan yleista hintatasoa.

Vuokranantajalla on oikeus yksipuolisesti korottaa vuokraa maaralla, joka vastaa yhtiévastikkeen tai muiden kiinteiston

yllapitdmiseen liittyvien kustannusten nousua. Vuokranantajan on 2 kuukautta ennen korotetun vuokran voimaantuloa
kirjallisesti ilmoitettava vuokralaiselle uusi vuokra ja sen voimaantuloajankohta.

8. MUUT EHDOT

Huoneisto vuokrataan osittain kalustettuna (sohva ja kirjahylly).

Vuokralaisella taytyy olla kotivakuutus.

Tahan kohtaan kirjataan kaikki mahdolliset muut ehdot. Ehdot eivat kuitenkaan saa olla sellaisia, jotka heikentavat
vuokralaisen laissa maariteltyja oikeuksia.

9. ALLEKIRJOITUKSET

Sopimusehtojen lisdksi sovelletaan lakia asuinhuoneiston vuokrauksesta (481/95) muutoksineen. Liitteet
Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen vuokralleanto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sita
jotkut seikat.

Tata sopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika

Helsinki 20.8.2009

Vuokranantaja allekirjoitus Vuokralaisen allekirjoitus/vuokralaisten allekirjoitukset

Muista sailyttdad oma kappaleesi vuokrasopimuksesta!

*Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukainen
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1. VUOKRANANTAIJA

ASUINHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

2. VUOKRALAINEN/VUOKRALAISET

Nimi Nimi
Veera Vuokranantaja Ville Vuokralainen
Osoite Osoite

Kotikatu &

Mallikatu 8 D 32

00100 Helsinki

00800 Helsinki

Puhelin Puhelin
050 123 4567 040 123 4567
Pankkiyhteys Syntymaaika

Nordea 1234-12345

01.01.1990

Vuokralaisen avio- tai avopuolison nimi

Syntymaaika

3. VUOKRAUSKOHDE

Osoite

Mallikatu 8 D 32
00800 Helsinki

|:| Huoneiden kaytostd, kunnosta,
kunnossapidosta ja/tai
muutostdistd on sovittu liitteessa

Kl Huoneet vuokrataan siina

kunnossa kuin ne ovat

sopimuksentekohetkelld
Huoneista on laadittu

kuntotarkastuslomake

Pinta-ala noin m?

25 m?*

Huoneistotyyppi

1h+k

Muut tilat ja niiden kayttotarkoitus

Ullakkokomero

4. VUOKRA-AIKA

Hallintaoikeuden siirtymispdiva

1.9.20049

K‘Toistaiseksi voimassa oleva

sopimus

|:|Méiéiréiaikainen sopimus Hallintaoikeuden siirtymispdiva

Alkamispdiva Irtisanomisajan alkamispdiva

Alkamispdiva Paattymispaiva

20.8.20049 X] AHVL:n mukainen*
|:| Muu, mika?
5. VUOKRA
€/kk €/m? Erapaiva Viivastyskorko on
490,00 19,60 D joka kuukauden .......... paiva E AHVL:n mukainen* KI voimassaolevan korkolain mukainen
[] Muu, mika? %
Muut korvaukset Vuokranmaksukausi

Vesimaksu 14 €/hlé/kk

Kl AHVL:n mukainen* D Muu, mika?

|:| Ennakon maara
Vuokralainen maksaa vuokraennakkoa

Ennakon maksupaiva

Ennakko hyvitetdan

|:| ensimmaisista vuokrista D/iimeisisté vuokrista




6. VAKUUS

E Taman sopimuksen

velvoitteiden tayttamisen
vakuudeksi toimitetaan vakuus

Vakuuden antaja

Dvuokranantaja Kl vuokralainen

Vakuus ja sen arvo

Rahavakuus 980 €

Vakuuden toimituspaiva

20.8.20049

7. VUOKRAN KOROTTAMINEN

Vuokra sidotaan

m elinkustannusindeksiin Dmuuhun indeksiin, mihin

ID Muu peruste

Perusindeksin julkaisukuukausi ja -vuosi | Pisteluku Tarkistusajankohta Mika

6/2009

1750 | Joka syyskuu

Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku. Tarkistusajankohta

Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

8. MUUT EHDOT

Huoneisto vuokrataan osittain kalustettuna (sohva ja kirjahylly).

Vuokralaisella taytyy olla kotivakuutus.

9. ALLEKIRJOITUKSET

Sopimusehtojen lisdksi sovelletaan lakia asuinhuoneiston vuokrauksesta (481/95) muutoksineen.
Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen vuokralleanto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sita

jotkut seikat.

Tata sopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Liitteet

Paikka ja aika

Helsinki 20.8.2009

Vuokranantaja allekirjoitus

Vuokralaisen allekirjoitus/vuokralaisten allekirjoitukset

*Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukainen




